Projekt umowy
UMOWANR ........ /2019

zawartawdniu ..........oooeviiinn, L.
pomigdzy:
GMINA MIASTO BOGUSZOW-GORCE,
z siedzibg: Plac Odrodzenia 1, 58-370 Boguszéw — Gorce
w imieniu ktorej dziala:
Sebastian Drapala — Zastepca Burmistrza Miasta Boguszowa — Gorce
zwang dalej ,,Zamawiajacym”
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wpisanym do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez Centralna Ewidencj¢ Dziatalnodci
Gospodarczej pod numerem REGON: ............... NI , reprezentowanym w niniejszej

umowie, zwanym dalej ,,Wykonawcg”

Umowa niniejsza zostata zawarta na podstawie art. 4 pkt. 8 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo
zamowiern publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1986 z péin. zmianami)

§1

Zgodnie ze ztozong oferta w dniu ................ r., Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowiazuje si¢ do
wykonania na kazde zlecenie:

1. wyceny nieruchomosci lokalowej wraz z przygotowaniem dokumentacji niezbednej do uzyskania
za$wiadczenia o samodzielnosci lokalu,

2. wycena nieruchomosci gruntowej,

3. inwentaryzacji szkicowych lokali i budynkéw

4. wycena nieruchomosci dla celéw przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

§2

W wyniku realizacji przedmiotu umowy Wykonawca powinien przedlozy¢ Zamawiajgcemu:
1. operat szacunkowy wykonany zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1996 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 poz. 2204 z péz. zm.) i Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzenia operatu
szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109 ze zm.), w tym:
a) operaty szacunkowe dotyczace nieruchomosci lokalowych powinny dodatkowo zawiera¢:
- okreslenie udziatu w nieruchomosci wspdlnej,
- okreslenie warto$ci udziatu w gruncie zwiazanego z prawem wiasnosci lokalu
- odbitke z mapy ewidencyjnej gruntéw dla dziatki na ktérej potozony jest budynek wycenianego
lokalu,

b) operaty szacunkowe sporzadzone dla okreslenia wartosci nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych do przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci musza
zawiera¢ dodatkowa klauzure o mozliwosci wykorzystania ich do aktualizacji oplaty rocznej z
tytulu uzytkowania wieczystego, w przypadku gdy uzytkownik wieczysty zrezygnuje z
przeksztalcenia,

¢) Wykonawca zobowigzany bedzie do nieodplatnej aktualizacji operatu szacunkowego w okresie
jednego roku od jego sporzadzenia, w przypadku jezeli przed sprzedaza lokalu zajdzie koniecznos¢
zmiany udziatu w nieruchomosci wspdlnej i wynikajacej z tego zmiany wartosci udziatu w gruncie
oraz wartosci lokalu. , n Minsta
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2. dokumentacje fotograficzng dot. przedmiotu zlecenia w formie elektronicznej - nie dotyczy wycen
lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy na rzecz najemcow,

3. Dokumentacja niezb¢dna do uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu powinna zawiera¢:
a) rysunek z dokumentacji technicznej wlasciwej kondygnacji budynku z oznaczeniem przedmiotu lokalu
pomieszczen przynaleznych, w trzech identycznych egzemplarzach podpisany przez osobg z
uprawnieniami budowlanymi;

b) wypetniony formularz zaswiadczenia ( zatacznik numer 1 do niniejszej umowy)

c) wyciag z mapy ewidencyjnej z zaznaczonymi pomieszczeniami przynaleznymi, w przypadku ich

polozenia poza budynkiem.

4. inwentaryzacje szkicowa lokali lub budynkéw. Inwentaryzacja szkicowa budynku powinna zawierac

w szczegolnosci:
1. rzuty wszystkich kondygnacji (w tym piwnic i strychéw, poddasza z wszelkimi wystepujacymi
poziomami) z wymiarem pomieszczen (w tym ogdlnie dostgpnych) i zestawieniem funkcji w
tabeli dla kazdego lokalu osobno. Lokale stanowigce cato$¢ funkcjonalng powinny by¢ graficznie
wyodrebnione (na przyktad kolorem),
2. charakterystyke lokali z wyszczegélniona strukturg i powierzchnig oraz pomieszczeniami do
nich przynaleznymi,
3. wyszczegolnienie tych czesci nieruchomosci, ktore stanowig nieruchomo$¢ wspdlna,
4. ustalenie udziatéw dla poszczegélnych lokali w nieruchomosci wspélnej dla celéw pdzniejszej
sprzedazy, potwierdzonych przez rzeczoznawce majatkowego. Na koricu, w formie tabelarycznej
zestawienie udzialow:
5. odbitke mapy ewidencyjnej gruntow,
6. w budynku, w ktérym sg juz wyodrebnione lokale, do ustalenia powierzchni uzytkowej
budynku nalezy przyja¢ powierzchnig lokali wynikajace z aktéw notarialnych, chyba, ze
Zamawiajacy zazada ich ponownego zinwentaryzowania. Zamawiajacy udostgpni posiadane
inwentaryzacje budynkéw (szkice lokali). Wykonawca przed wykorzystaniem tych informacji
powinien zweryfikowa¢ ich zgodnos¢ ze stanem faktycznym, dokonujac ewentualnych
uzupelnien, a w przypadku istotnych zmian wykona¢ szkic lokalu ponownie po uzgodnieniu
z zarzadcg oraz zamawiajacym.

§3
1.Wykonawca wykonuje przedmiot umowy na podstawie:

1. Zlecenia podpisanego przez Burmistrza Miasta i Skarbnika Miasta Boguszowa-Gorce,
zawierajacego wykaz nieruchomo$ci przeznaczonych do wyceny, inwentaryzacji szkicowej
lokali, dokumentacji niezbednej do uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu, ktére beda
sukcesywnie przekazywane Wykonawcy do realizacji ( wzoér formularza zlecenia stanowi
zalacznik nr 2 do niniejszej umowy),

2. Przedluzenie terminu wykonania przedmiotu umowy okreslonego w zleceniu, w
uzasadnionych przypadkach (niezaleznych od Wykonawcy) wymaga pisemnej zgody
Zamawiajacego. Wystgpienie o przediuzenie terminu wykonania zlecenia winno nastapi¢ przed
uptywem terminu jego wykonania.

§4

1. Wykonawca zobowigzany jest w terminie do 14 dni od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia od
Zamawiajacego, w ramach otrzymanego wynagrodzenia ustalonego w § 9 ust. 1 Umowy, do sporzadzenia
nowego operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego, ze wartos¢
nieruchomosci przedstawiona w operacie szacunkowym ulegla zmianie przed uptywem okresu 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia (art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami, tekst jednolity Dz. U. z 2018 poz. 2204 z p6z. zm.).
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2. Zamawiajacy moze skorzysta¢ z uprawnienia okreslonego w ust.1 w okresie 2 lat od daty podpisania

Umowy.

3. Wykonawca zobowiagzany jest do udzielenia pisemnych wyjasnien na zadanie Zamawiajacego
w zakresie sporzadzonego przedmiotu umowy, w terminie 10 dni od daty doreczenia pisemnego zadania.
4. Wykonawca zobowigzany jest stawiaé si¢ na wyznaczone terminy posiedzen w Samorzagdowym
Kolegium Odwolawczym w Walbrzychu oraz w sadach powszechnych jak réwniez narad, rozpraw
administracyjnych z udzialem stron postgpowania, w sprawach ktérych dotyczy operat szacunkowy, przy
czym Zamawiajacy zobowiazany jest do poinformowania Wykonawcy o wyznaczonych terminach.

§5

Zamawiajacy wyraza zgode na wykonywanie zlecenia przez Podwykonawcow posiadajacych
uprawnienia, ale za dzialania tych os6b Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢, jak za dziatania wlasne.

§6

1. Wykonawca dostarczy do Wydziatu Zarzadzania Mieniem Gminy w Boguszowie-Gorcach (pok. 207),
Plac Odrodzenia 1, wraz z protokotem przekazania:

1) operat szacunkowy — 1 egz.

2) dokumentacje niezbedna do uzyskania zawiadczenia o samodzielnosci lokalu — 3 egz.

3) dokumentacj¢ fotograficzng dot. zlecenia ~w wersji w formie elektronicznej (dot.

nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy w drodze przetargu),
2. Dokumentami potwierdzajacymi przyjecie opracowania bgda protokdly zdawczo — odbiorcze
(zatgcznik numer 3 do niniejszej umowy),
3. W przypadku gdy opracowanie bedzie wymagato poprawy lub uzupelnienia, Wykonawca
zobowiazuje si¢ do jego uzupelnienia i poprawy na wiasny koszt w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajacego.

§7

Strony ustalaja, Ze ustugi objete przedmiotem zaméwienia bgda zlecane przez Zamawiajgcego w okresie
od dnia zawarcia umowy do 20 grudnia 2019 r., lub do wczesniejszego wykorzystania Srodkow
przeznaczonych przez Zamawiajacego na sfinansowanie zamowienia.

§8

1. Termin wykonania pojedynczych zlecen o ktérych mowa w § 1 Umowy okresla si¢ na okres do 30 dni

kalendarzowych od daty otrzymania zlecenia.
2. Do odbioru przedmiotu umowy Zamawiajacy upowaznia Kierownika Wydziatu Zarzadzania Mieniem

Gminy lub osobg go zastgpujaca,
3. Za wykonanie przedmiotu umowy strony uwazaja odbiér dokumentéw bez wad i bledow.
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§9

1. Strony ustalaja, ze za wykonanie pojedynczego zlecenia Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
wynikajace z nizej wymienionych stawek jednostkowych.

. cena i
- oy Przewidywana | . Wartos¢ | Wartos¢
Lp Rodzaj czynnosci ilogé Jedn;):tttl;owa et St

1. | Wycena lokalu mieszkalnego
wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej oraz 50
dokumentacja niezb¢dna do uzyskania
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu

2. | Wycena lokalu uzytkowego, pomieszczenia
magazynowo — gospodarczego, wraz z udzialem
w nieruchomosci wspolne;j 5
oraz dokumentacja niezbgdna do uzyskania
za$wiadczenia o samodzielnosci lokalu

3. | Warto$¢ obiektu i wartos¢ gruntu:

a) typu garaz, budynek gospodarczy

b) typu budynek uzytkowy 1
4. | Wycena nieruchomosci gruntowej - 25
niezabudowanej

5. | Wycena nieruchomosci na poprawe

zagospodarowania (dziatka zabudowana lub 10
niezabudowana)
6. |Inwentaryzacja — lokal pojedynczy 20
7. | Wycena nieruchomosci dla celow ustalenia
optaty z tytutu przeksztalcenia prawa 5

uzytkowania wieczystego we wlasnosé

Razem

2.Stawki wymienione w ust. 1 sa niezmienne do zakonczenia realizacji wszystkich prac objetych

niniejszg umowa..Warto$¢ przedmiotu umowy nie moze przekroczy¢ kwoty ......... zt brutto. Strony
ustalajg, ze ilo$¢ zlecen na poszczegdlne prace okreslone w § 9 ust 1 umowy moze ulec zmianie, w
ramach ogolnej kwoty zaméwienia ............... zL. brutto.

3. Ostateczne wynagrodzenie zalezne bedzie od ilosci wykonanych i odebranych dokumentéw bedacych
przedmiotem umowy, w okresie trwania Umowy i ustalone zostanie na podstawie cen jednostkowych
okreslonych w Ofercie Wykonawcy.

4. Strony zastrzegajg sobie mozliwo$¢ zmniejszenia ilosci czynnosci, bgdacych przedmiotem umowy, w
zaleznos$ci od biezacych potrzeb Zamawiajacego, na co Wykonawca wyraza zgodg.

5. Zlecenie przez Zamawiajacego dokumentéw bedacych przedmiotem umowy, w liczbie nie
powodujacej osiggniecia w calosci wartosci wynagrodzenia okreslonego w ust. 2 , nie upowaznia
Wykonawcy do zadania zaméwien uzupelniajacych lub wyplacenia calosci wynagrodzenia okreslonego w
ust.2.

6. Rozliczenie kazdorazowego zlecenia dokonywane bgdzie fakturami VAT/rachunkami wystawionymi na
Gming Miasto Boguszéw-Gorce, 58-370 Boguszéw-Gorce, Pl. Odrodzenia 1 i przedtozonymi w siedzibie
Zamawiajacego.
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7. Faktury VAT/rachunki Wykonawcy beda regulowane przelewem, w terminie do 21 dni od daty ich
zlozenia w siedzibie Zamawiajacego na konto wskazane w fakturze Vat/ rachunku.

8. Zamawiajacy o$wiadcza, ze jest podatnikiem VAT o numerze NIP 886-25-72-804 oraz upowaznia
Wykonawce do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.

9. Wykonawca o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT onr NIP .................

§10

Ustala si¢ kary umowne w nastepujacych wypadkach i wysokosciach:

1.

Wykonawca zobowiazany jest do zaptaty Zamawiajacemu kar umownych:

a) za opbznienie w wykonaniu zleconych prac — w wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego
,brutto” za pojedyncze zlecenie, za kazdy dzien op6znienia, liczac od umownego terminu ich
dostarczenia,

b) za opdznienie w usunigciu wad wykonanych prac — w wysokosci 0,5% wynagrodzenia
umownego ,,brutto” za pojedyncze zlecenie, za kazdy dzien opdznienia, liczac od ustalonego
terminu usuni¢cia wad,

¢) za odstapienie Zamawiajagcego od umowy z przyczyn, za ktore ponosi odpowiedzialnos¢
Wykonawca — w wysoko$ci 10% wynagrodzenia umownego ,,brutto”, o ktorym mowa w § 9
ust. 1,

Pod pojeciem wynagrodzenie umowne ,brutto”, o ktorym mowa w ust. 1 pkt a) i b) niniejszego

paragrafu rozumie si¢ wynagrodzenie wynikajace z danego zlecenia o ktérym mowa w § 3 ust. 1

niniejszej umowy.

Naliczone kary umowne, wymienione w ust. 1 pkt. a) i b), moga by¢ potragcone z faktury

VAT/rachunku Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgode.

Wykonawca zobowigzuje si¢ pokry¢ koszty:

a) poprawionej wyceny lub jej zmian wyniklych z niezachowania nalezytej starannosci lub
zaistnialych bledow,
b) zmian w aktach notarialnych wynikiych z nieprawidtowosci wykonanej dokumentacji.

Koszty, o ktérych mowa w ust. 4 zostang zaptacone przez Wykonawce w terminie wskazanym przez

Zamawiajacego.

W przypadku opdznienia w zaptacie kosztéw o ktérych mowa w ust. 5 w terminie wskazanym przez

Zamawiajacego, Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu odsetki ustawowe za kazdy dzien opdznienia,

liczac od ustalonego terminu.

Z tytulu odstapienia od umowy przez Zamawiajacego wskutek okolicznosci wyszczeg6lnionych w

artykule 145 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. roku Prawo zaméwien publicznych, Wykonawca

moze zazadaé jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytulu wykonania czg$ci umowy, bez
stosowania kar umownych.

Zamawiajacemu przyshuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych, jezeli

poniesiona szkoda przewyzsza kar¢ umowna.

Do kierowania i koordynowania spraw zwigzanych z realizacja niniejszej umowy strony wyznaczaja:

Zamawiajacy - Elzbieta Jendrzejewska tel. 74 8449 311 w. 61 mail:
ejendrzejewska@boguszow-gorce.pl
Wykonawca S S S S S R RD LR SIS S e v e N

§11

Umowa moze ulec rozwiazaniu z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia, liczonego od dnia
doreczenia Wykonawcy wypowiedzenia, jezeli Wykonawca naruszaé bedzie cigzace na nim obowigzki
wynikle z aktéw prawnych lub niniejszej umowy, lub w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia jezeli:
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a) Wykonawca opdzni wykonanie zlecenia o wigcej niz 14 dni,
b) Wykonawca dwukrotnie odméwi przyjecia realizacji zlecenia.
¢) Zamawiajacy wykorzysta Srodki przeznaczone na sfinansowanie przedmiotu zamdwienia.

§12

Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastapi¢ wylacznie za zgodg obu stron, wyrazong w formie
pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

§13

Wszelkie spory wynikle na tle wykonania niniejszej umowy, bedzie rozstrzygal Sad wilasciwy dla

siedziby Zamawiajacego.
§ 14

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa, stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego,
ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ustawy o zaméwieniach publicznych.

§15

Umowe sporzadzono w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym 2 egz. dla Zamawiajacego i 1 egz.
dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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Wykaz zalacznikow:

1. Zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu
2. Formularz Zlecenia
3. Protokoét zdawczo - odbiorczy
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Zatgcznik nr 2 do Umowy Nr.../2019

A || - DR IR P .
ZLECENIE NR ........ccooeminirreeriancnnenas
ZONIA o s s s
1.Na podstawie § 3 Umowy Nr ..... /2019 z dnia ......ccooveiiiiiiinns Zamawiajacy zleca
e Wykonawca przyjmuje do wykonania:
2.Termin wykonania czynnosci wymienionych w punkcie 1 zlecenia : ........... dni

kalendarzowych.

3.Wynagrodzenie za czynnos$ci wymienione w punkcie 1 zlecenia ustalono na
podstawie cen jednostkowych wyszczegdlnionych w § 9 ust. 1 ww umowy tj.:

613111 (0 RS s 0 PLN
(Slowmies s . )
ZAMAWIAJACY:
Burmistrz Miasta
WYKONAWCA:
...................................... przyjmuje do wykonania dnia ..................ceee.

(pOdeS)



Zatacznik nr 3 do Umowy Nr ........

Zzallas el
Boguszow-Gorce, dnia .........ccoeoeeiiiiiiiiiinnnn,
PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

Z wykonania prac — zgodnie ze zleceniem: Nr .................. /2019 zdnia ... ¢
do UmOWY NI .....coiimmiimiiinnnninnnenenenane
= W SPIAWIE ....cccruersersieseasessisssstisisssssensassessonsassssssssnssisssonmassantsssstassasssssstsiassssnsasataarass -
dziatka nr .......ccceeeeeenne. OBIED NI .o
o 4 Y|P OPP PP R R SR TR B IRRAL LI
Termin Wykonania ZIBCENIA ............oiiriiiiiiii
Termin umowny WyKonania ZIBCeNIa ...
Stwierdza sie przekroczenie terminu realizacji zlecenia w zakresie ................... dni.

Strony stwierdzaja, ze wykonane opracowanie nie wymaga poprawy i uzupetnienia.

Protokét sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Przekazujacy Przyjmujacy

* niepotrzebne skresli¢



