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OPIS TECHNICZNY
PRZEBUDOWA LOKALU USLUGOWEGO
NA LOKAL MIESZKALNY

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. OBIEKT: Istniejacy lokal ustugowy — przebudowa ze zmiang sposobu
uzytkowania (przebudowa na lokal mieszkalny)
1.2. ADRES: Boguszow- Gorce, ul. Reymonta 14/ 1A
1.3. INWESTOR : Gmina Miasto Boguszow-Gorce, Plac Odrodzenia 1,
58-370 Boguszow-Gorce
1.4. AUTORZY PROJEKTU : inz. Edward Knapczyk,
mgr inz. Agata Knapczyk,
1.5. WIELKOSC OBIEKTU :
- Powierzchnia uzytkowa: 49,63 m’
- Kubatura: 131,52 m’

2. MATERIALY WYJSCIOWE

2.1. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690, wraz z pd6zniejszymi zmianami).

2.2. Uzgodnienia dot. rozwigzan funkcjonalnych 1 materialowych dokonane z

Inwestorem.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDUNKU

Budynek mieszkalno-ustugowy mieszczacy lokal bedacy przedmiotem opracowa-
nia zlokalizowany jest przy ul. Reymonta 14 w Boguszowie-Gorcach (Kuznice
Swidnickie).

Budynek o dwoch pelnych, nad-
ziemnych kondygnacjach uzyt-
kowych, z wysokim, dwukondy-
gnacyjnym poddaszem (nizszy
poziom poddasza uzytkowy),
podpiwniczony. Bryta budynku
w rzucie ma ksztatt prostokata o
wymiarach 14,80x11,56m. Dach
stromy, dwuspadowy, z kalenica
réwnolegly do ulicy Reymonta.
W centralnej czgsci bryly budyn-
ku istnieje wykusz, w ktorym od




strony podworka zlokalizowano
gléwne wejscie do budynku,
korytarz 1 klatk¢ schodow3.
Konstrukcja budynku tradycyj-
na. Sciany noéne i usztywniaja-
ce murowane z cegly ceramicz-
nej pelnej. Fundamenty 1 Sciany
fundamentowe kamienne 1 ceg-
lane. Uktad $cian no$nych mie-
szany.

Lokal ustugowy miesci si¢ na
parterze, po stronie pétnocno-
wschodniej . Aktualnie do wng-
trza lokalu prowadzi tylko jedno wejscie umieszczone w elewacji frontowej, dostg-
pne prosto z chodnika. W sktad lokalu wchodza dwa duze pomieszczenia.
Pierwsze z nich bez wewngtrznych podziatow. Drugie poprzedzielane $ciankami
dzialowymi na szereg mniejszych pomieszczen. W dwodch z nich niegdy$ znajdo-
waly si¢ pomieszczenia higieniczno-sanitarne — o czym §wiadczg pozostale wy-
prowadzenia instalacji wodnych i kanalizacyjnych do umywalek i ustepow.
Ogrzewanie 1 ciepla wodg uzytkowa zapewniat prawdopodobnie piec na wegiel lub
piec elektryczny 1 przeplywowy podgrzewacz wody — w lokalu brak instalacji cen-
tralnego ogrzewania.

Strop nad piwnicg masywny, ze sklepieniami ceramicznymi wspartymi na stalo-
wych belkach.

Lokalizacje budynku, w ktorym miesci si¢ lokal ustugowy przedstawia zataczony
plan sytuacyjny — rys. nr 1/3.

4. AKTUALNY STAN TECHNICZNY BUDYNKU — OCENA MOZLI-
WOSCI PRZEBUDOWY

Pod wzgledem konstrukcyjnym budynek zachowany jest w stanie technicznym
srednim, umozliwiajacym dokonywanie robot zwigzanych z projektowang prze-
budowa, po uprzednim wykonaniu prac remontowych 1 zabezpieczajacych.
Sciany w obszarze lokalu ustugowego obudowane ptytami gips-karton, obudowa w
dobrym stanie. Stan $cian od strony wewnetrznej (pod obudowa) — nieznany.
Od strony zewnetrznej §ciany sg zawilgocone, z ubytkami tynku, miejscowo od
wielu lat spekane (w péinocnym narozniku). W spegkania wklejone szklane
plomby, nieprzerwane. Mury zewngtrzne grube, szerokosci 2cegiet (>50 cm).
Sciany wewnetrzne no$ne grubo$ci 66¢cm (wraz z obudowa gk).

Strop nad lokalem drewniany, ze $lepym putapem, na ktérym lezy zasypka.

Na suficie nowe plyty gk.
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Strop nad piwnicg masywny, w nieznanym stanie technicznym (piwnica niedo-
stepna). Przez okno piwniczne widoczne ceramiczne sklepienia odcinkowe na
stalowych belkach.

Projektowana przebudowa ze zmiang sposobu uzytkowania nie spowoduje przy-
rostu obcigzen (wrecz przeciwnie — obcigzenia uzytkowe w lokalu mieszkalnym
zmniejszg si¢ w stosunku do obcigzen wystepujacych w lokalach ustugowych).

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, ze istniejace rozwigzania konstrukcyjne w
pelni pozwalaja na wprowadzenie proponowanych zmian.

Gtowna ingerencja w elementy konstrukcyjne polega¢ bedzie na powigkszeniu
otworu w wewnetrznej $cianie stezajacej obiekt w srodku rozpietosci. Sciana ta
wystepuje na kazdej kondygnacji, facznie z kondygnacja piwniczng. Wybicia
otworu mozna dokona¢ dopiero po osadzeniu stalowego nadproza sktadajacego
si¢ z minimum trzech dwuteownikow 140, przenoszacych obcigzenia z wyzszych
kondygnacji.

Pozostate ingerencje polegaja na wybiciu nowego otworu drzwiowego w $cianie
pomiedzy mieszkaniem, a korytarzem oraz odtworzenie pierwotnych otwordéw
okiennych w tylnej $cianie budynku. Otwory w $cianie tylnej obecnie sg prowi-
zorycznie przemurowane na 1/2 cegly, (w miejscu dawnego otworu drzwiowego
nadal pozostaty niezdemontowane drzwi).

Przywrocenie uzytkowania lokalu nr 1A sprawi, ze poza wyremontowaniem be-
dzie on takze ogrzewany co pomoze w osuszeniu $cian, poprawiajac tym samym
stan techniczny budynku.

S. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Budynek nr 14 zlokalizowany jest w catosci na dzialce nr 314/6, obrgb nr 7
Kuznice Swidnickie.

W obrgbie lokalu mieszkalnego: §ciana boczna budynku (pdétnocno-wschodnia)
przebiega wzdtuz granicy z dziatka nr 314/32 (droga wewngetrzna), $ciana frontowa
(potudniowo-wschodnia) wzdtuz granicy z dziatkg drogowa nr 93 (ul. Reymonta).
Z drugiego boku budynek odsunigty jest od granicy z dziatkg nr 314/32 na odleg-
to$¢ Sm. Elewacja tylna budynku przebiega wzdtuz granicy z dziatkg nr 314/32.

Podstawa formalno — prawna
Numer ewidencyjny wiaczenia do obszaru objetego oddzialywaniem UWAGI
dziatki
dziatki nr: § 12.1- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z C4.0m od
93, 314/32 dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow .
obreb nr 7 Kuznice technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ii:;;ly
Swidnickie, ich usytuowanie (z p6Zniejszymi zmianami) ’
Boguszow - Gorce Dz.U.02.75.690
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Istniejacy lokal ustugowy zostanie przeksztalcony na mieszkanie. W mieszkaniu
przewidziano wydzielenie przedpokoju (nowe wejscie z korytarza), salonu z kuch-
nig, jednej sypialni i fazienki. Nowy podziat funkcjonalny przedstawiono na rysun-
ku nr 3/3.

Dla wprowadzenia proponowanych rozwigzan funkcjonalnych, na potrzeby miesz-
kania, niezbedne jest wykonanie szeregu robot konstrukcyjno-budowlanych.

Zachowany zostaje caly dotychczasowy, podstawowy uktad $cian no§nych.
Ingerencja w elementy konstrukcyjne bedzie tylko powigkszenie otworu pomiedzy
projektowanym salonem, a kuchnig, wybicie nowego otworu na drzwi wejsciowe 1
odtworzenie dwoch otworow okiennych w elewacji tylne;.

W tylnej $cianie zewngetrznej, w miejscu istniejagcych wnek (drzwiowej i okiennej)
nalezy, ze wzgledow bezpieczenstwa, osadzi¢ w kazdym z otworéw nowe nadpro-
ze z trzech dwuteownikow 120. W pierwszej kolejnosci wykona¢ bruzde z jedne;j
strony, osadzi¢ jeden dwuteownik, bruzde i gniazda zabetonowac. Dopiero po
osiggnieciu przez beton odpowiedniej wytrzymatosci (po okoto 7dniach) mozna
przystapi¢ do wykonania bruzdy na dwa pozostale dwuteowniki. Po osadzeniu
wszystkich belek nadprozowych, zabetonowaniu bruzd, wyschnigciu betonu moz-
na wykona¢ otwory okienne. Osadzi¢ nowe okna PCV w kolorze bialym o wspot-
czynniku przenikania ciepta U<1,3 w/(m°K).

W $cianie zewngetrznej, po stronie frontowej, nalezy zdemontowac istniejacg sto-
larke drzwiowg 1 okienng, oraz nadmurowac¢ podokienniki do wymaganej wyso-
kosci. Wykorzystac istniejgce otwory 1 nadproza. Osadzi¢ nowg stolarke okienng
(parametry takie jak okien w elewacji tylnej).

Poniewaz zmienia si¢ usytuowanie drzwi wejsciowych do mieszkania, nalezy tam
réwniez wykona¢ nowe nadproze drzwiowe osadzajgc w $cianie pomiedzy miesz-
kaniem a korytarzem trzy dwuteowniki 120.

Aby dokona¢ podziatu pomieszczen zgodnie z zyczeniem Inwestora, nalezy wyko-
na¢ powiekszenie otworu pomiedzy projektowanym salonem 1 kuchnig.

Jako nadproze nalezy osadzi¢ trzy stalowe dwuteowniki 140, dtugosci 2,85 m.
Postepowac identycznie, jak w przypadku nadprozy okiennych w elewacji tylne;j,
osadzajac podcigg w dwodch etapach!

Usuna¢ istniejace, lekkie $cianki dziatowe w obrebie pomieszczen.

W obrgbie projektowanej tazienki i kuchni usuna¢ istniejaca obudowe $cian.
Odtworzy¢ tam obudowe z plyt gk typu H2 (tzw. ,,zielonych”) do stosowania w
pomieszczeniach mokrych.

Poziom posadzek w mieszkaniu bardzo zr6znicowany. W obrebie istniejgcego wej-
Scia do lokalu — posadzka najwyzej wyniesiona, wykonczona ptytkami ceramicz-
nymi, rowna. W drugim duzym pomieszczeniu — poziom bardzo zr6znicowany,
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nieréwny. Posadzka cze$ciowo betonowa, czesciowo lastrico, bez jednolitej po-
wierzchni, bez warstw wykonczeniowych.

Aby wyremontowac¢ posadzki, nie docigzajac przy tym zanadto stropu nad piw-
nica, nalezy sku¢ istniejace plytki ceramiczne (21,84m”) i wystajaca warstwe
betonu (5-7cm na powierzchni ~36,9m?). Cata powierzchnie posadzki wyréwnaé,
oczysci¢ 1 na catosci wykonac¢ cienkowarstwowa wylewke samopoziomujacg (jako
system naprawczy ha zniszczony beton).

Wykona¢ hydroizolacje¢ posadzki, na niej utozy¢ warstwe 10cm twardego styropia-
nu podlogowego. Wykonaé¢ warstwe dociskowa z zaprawy cementowej — wylewke
samopoziomujacg. L.aczna grubos¢ nowych warstw zaprawy nie moze by¢ wiek-
sza, niz grubo$¢ starych, usunietych warstw.

Wykona¢ nowe, lekkie §cianki dziatowe zgodnie z zatwierdzonym przez Inwestora
podzialem wewng¢trznym mieszkania. W obrebie pomieszczen mokrych — z plyt gk
typu H2. Wykona¢ nowe wierzchnie warstwy wykonczeniowe $cian i podlog —
wedtug uznania Inwestora. Zaleca si¢ wykonanie posadzek z plytek ceramicznych
w pomieszczeniach takich, jak przedpokdj, tazienka, kuchnia. W pozostatych zale-
ca si¢ utozenie paneli podtogowych.

Instalacje co 1 cwu oraz instalacje elektryczne w mieszkaniu — wykona¢ wedlug
projektdw branzy sanitarnej 1 elektryczne;.

7. UWAGI KONCOWE

7.1. Roboty prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej do petnienia samodziel-
nych funkcji w budownictwie w wymaganym zakresie.

7.2. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek rozbieznos$ci pomiedzy danymi przy-
jetymi w projekcie a stwierdzonymi na budowie nalezy niezwlocznie powia-
domi¢ o tym fakcie autora projektu.

7.3. Ze wzgledu na charakter prac (brak gltebokich wykopow >1,5m 1 brak ryzyka
upadku z wysokos$ci > 5,0m) nie ma konieczno$ci sporzadzenia informacji
BIOZ.

OPRACOWAL :

inz. Edward Knapczyk
mgr inz. Agata Knapczyk

Watbrzych, czerwiec 2017 r.



